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CAPITULO I.- INTRODUCCION

BONde | 18 AG0. 2004

VIGENTE DESDE

ARTICULO 1.3, OBJETO DEL PLAN MUNICIPAL
ESTA FECHA

El presente Plan Municipal tiene por objeto establecer el régimen urbanistico det-término-mmanicipat—

de Artazu. Los preceptos que se incluyen se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en normas
legales o reglamentarias de rango superior.

ARTICULO 1.2, AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PLAN MUNICIPAL

El presente Plan Municipal afecta a la totalidad del término municipal de Artazu.

ARTICULO 1.3, VIGENCIA DEL PLAN MUNICIPAL

El Plan Municipal entra en vigor con la publicacién del acuerdo de su aprobacion definitiva y tiene
vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacién cuando se den las circunstancias para

ello previstas.

ARTICULO 1.4, REVISION Y/O SUSTITUCION DEL PLAN MUNICIPAL

1. El Plan Municipal podra revisarse y/o sustituirse conforme a 1o dispuesto en el articulo 125 de la
Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Con independencia de los casos conternplados en disposiciones de rango superior, seran
circunstancias de revision las siguientes:

a) La aprobacién de un planeamiento comarcal que implique alteraciones sustanciales
en las previsiones de este Plan Municipal.

b) La aprobacién definitiva de un Plan o un Proyecto Sectorial de Incidencia
Supramunicipal con notable incidencia para las determinaciones establecidas en el
territorio del término municipal.

¢} En el supuesto de que se modifique algun objetivo o se presenten circunstancias de
suficiente importancia como para que el Ayuntamiento acuerde su revisién.

3. En cualquier caso, el Ayuntamiento antes de que transcurra el plazo de 8 aitos a partir de la
aprobacion definitiva encargaréd un informe técnico sobre la conveniencia de su revision o no. El
Ayuntamiento, a la vista del informe técnico, podra ordenar la revisién del Plan Municipal y
conversion en otro documento urbanistico apropiado. En el caso de que no se opte por la revisidn del
Plan, transcurrido el plazo de otros 4 afos, se procederd nuevamente a su reconsideracion, de
acuerdo con la norma establecida anteriormente.

ARTICULO 1.5. MODIEICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PLAN MUNICIPAL

1. Cualquier medificacion del Plan Municipal guardara relacién con el motivo que la produce, no
aceptandose otras alteraciones no relacionadas con el ohjeto de la modificacion.

2. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del Plan Municipal
debera comprender todos aquelios planos o documentos afectados por el cambio, los cuales seran
redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma
que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por |os nuevos.

5
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ARTICULO 1.6, PUBLICIDAD, EJECUTIVIDAD Y OBLIGATORIEDAD DEL PLAN MUNICIPAL

1. Cualquier persona tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a la finca o sector de su interés en los plazos legales previstos.

2. El Plan Municipal, una vez publicada su aprobaci6én definitiva, sera inmediatamente ejecutivo.

3. La obligatoriedad significa e! deber juridicamente exigible por cualquier persona fisica o juridica,
en uso de la accién publica, del cumplimienio exacto de todas y cada una de sus determinaciones
sustantivas tanto por la Administracién Pdblica como por los particulares administrados.

ARTICULO 17, INTERPRETACION DE LAS POSIBLES CONTRADICCIONES DEL PLAN
MUNICIPAL

Las Normas Urbanisticas y los planos de ordenacién prevalecen sobre el resto de documentos del
Plan Municipal. En el caso de contradiccion entre las determinaciones de la documentacién grafica y
escrita, se resolverd en favor de la interpretacion ma&s acorde con el espiritu y objetives del Plan
Municipal.

ARTICULO 1.8. DOCUMENTACION DEL PLAN MUNICIPAL

El Plan Municipal contiene los siguientes documentos:

Documento n° 1. Memora

Expone los analisis llevados a efecto para la adopcion de la ordenacién establecida por el Plan
Municipal, su explicacién y justificacién. Se divide en dos partes:

- Memoria informativa
- Memoria justificativa

Documento en el que se fijan normativamente las condiciones a que han de ajustarse
todas y cada una de las actuaciones urbanisticas en el término municipal. Se divide en
dos partes: Normativa urbanistica general y particular.

Documento n® 3: Ordenanzas

Ordenanzas de edificacién, urbanizacién, procedimiento urbanistico y reguladora de activi-
dades clasificadas.

Planos G‘D Departamento de Medio Ambiente
;ggi Ordenacion del Territorio y Vivienda

- Planos de Informacién
- Planos de Proyeclo }
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CAPITULO IL.- NORMATIVA DE CARACTER | h: S

ARTICULO 2.1, DEFINICIONES BON“F 18 AGD. 2004
 Edifcabiidag VIGENTE DESDE

ESTA FECHA
La edificabilidad se mide en metros cuadrados consiruidos. En—tas—Unidade

edificabilidad maxima (expresada en m2/m2) es el resultado de dividir la superficie edtﬁcable
maxima, de acuerdo con [a nommativa, entre la superficie patrimonial bruta total de la Unidad.

No computa a efeclos de edificabilidad la superficie construida de sétanos ni entrecubiertas (h<1'5
m). Sf cornputan los aticos o la parte de entrecubiertas con altura >1'5 m. y los semisftanos que
sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacio con la
edificacidn. Los vuelos abiertos o terrazas sin cubrir no computan a efectos de edificabilidad. Si
computan los espacios abiertos susceptibles de poder ser cerrados.

Al i6 |
Se define como alineacion actual de una calle, plaza o via a la linea que limita ias propiedades

particulares situadas a ambos lados de las mismas. Cuando no hay modificacién en los trazados de
la via, plaza o calle, esla alineacién coincide con la alineacidn oficial definida a continuacién.

_ Al i6n. oficial

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican, se define como alineacién oficial la que
figura en los planos, es decir, la que delimita la red viana, espacios libres, y zonas verdes publicas
del resto de usos.

_ Alineacién de fachad

Se llama alineacién de fachada a la linea en que deben situarse las fachadas exteriores de los
edificios que se construyen.

La alineacién de fachada es obligatoria en unos casos, maxima en otros, o de sustitucion.

- Alineacién obligatori

Es la linea en la que tiene que situarse necesariamente la fachada, en todas sus alturas, no
admitiéndose retranqueos de fachadas.

La linea que no puede sobrepasar la fachada, aunque puede retranquearse de la misma.
- Retrasqueo
Es la separacion entre la alineacién oficial y la de fachada, medida segun la perpendicular a ambas.

- Edificios situados f e ordenacid

Son aqueilos edificios erigidos con anterioridad a la aprobacién del Plan Municipal que resultan
disconformes con las mismas.

En ellos no se podran realizar obras de consolidacién, aumento de volumen, modemizacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que exigieran Ia higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

éﬁm_rtamento de Medio Ambiente
Ordenacion del Territorio y Vivienda
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VIGENTE DESDE
Es aquelia definida como tal en los planos. ESTA FECHA

Los edificios afectados deberan retranquearse hasta dicha alineacién Unicamente en el caso de obras
de renovacién, ampliacion de volumen o modificacién del uso actual. En ellos se podran realizar
obras de reforma y rehabilitacién que no aumenten el volumen edificado. Dichas obras de reforma o
rehabilitacién no implicarén la demolicién de las fachadas del edificio o su vaciado total.

En estos edificios afectados por alineacién de sustitucién, no podran concederse licencias de
segregacion.

- Definicién, de ti e of
1. OBRAS DE NUEVA PLANTA

Se entiende por obras de nueva plania a la construccion de un edificio nuevo.
2. REHABILITACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Se entiende por rehabilitacién al conjunto de obras precisas para habilitar ¢ restituir el patimonio
insolvente a un estado equilibrado, estable y funcionalmente (til.

Asimismo se consideran obras de rehabilitacién:

- Obras de mantenimiento: aquéllas que es necesario ejecutar peridédicamente, debido al
envejecimiento de los materiales, con el objeto de prolongar en el tiempo el buen estado
de los edificios.

- Obras de consolidacion: aquéllas que tienen por objeto dar firmeza y solidez a los
edificios mediante intervenciones urgentes e imprescindibles, gue convierten a los
elementos reparados en fijos y permanentes.

3. REFORMA
Se entiende por obras de reforma las de mejora no necesarias, entendiendo por tales las que
partiendo de una situacién adecuada, tienen por objeto incremeniar el vaior final del edificio o
vivienda, asi como las que partiendo de una situacién inadecuada, liegan a una situacién final
adecuada mediante el uso de materiales que supongan un gasto superfluo ¢ excesivo, con relacién a
ofras que tengan la misma finalidad.

4. RENOVACION
Se entiende por renovacion a la sustitucion de un edificio existente por otro nuevo.
5. OBRAS DE DEMOLICION

Las que tienden a destruir total o parcialmente el edificio, ya sea para dejar libre el solar, para
proceder a su rehabilitacién o renovacién o para ejecutar obras de reforma.

- Vivienda unifamili

Es aquélia que ocupando la totalidad de un edificio, alberga a una sola famifia, y con acceso directo
del extenor e independiente de otras viviendas.
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_ Vivienda colecti

Se entiende por edificio de viviendas coleclivas el constituido por dos o mas viviendas con acceso
comun desde el exterior.

- Altura.de Ja edificacié

Es la distancia vertical desde el punto de la rasante de la acera situado en la mitad de la alineacién
de fachada hasta la linea méas baja del encuentro por el exterior de los muros de fachada con el
forjado de cubierta.

A efectos del computo del nimero de plantas, se consideraran las definidas en las Normas
Urbanisticas en todas y cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.,

Del mismo modo, se incluirAn en dicho computo las plantas retranqueadas, los aticos y los
semisétanos que sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes del terrenc en contacto

con la edificacion.
e i | bai

Se refiere a la ocupacién en manzanas cerradas o similares y exclusivamente de las plantas bajas,
no sobrepasandose con ningn elementio constructivo la altura del alféizar de las ventanas de las
habitaciones del primer piso que den al patio de manzana.

- Entrecubierta

Se refiere a la ocupacion bajo cubierta que quede incluida en un plano de pendiente del 45% medido
a partir def borde exterior de! alero maximo permitido, segun el esquema adjunto:

ABR

[ FORJADO DE L& ULTIMA
PLANTA PERMITIDA

ALERO MAXIMO }'
PERMITIDD 1

o+

(:':’ Departamento de Medio Ambiente |
\hh} Ordevnar.t.on« del Termtono y Vivienda
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X - Atico

Se refiere a la ocupacién bajo cubierla que exceda de fos limites sefialados para la enirecubierta, de
acuerdo con el esquema adjunto:

QN Departamento de Medio Ambiente
g}‘g} Ordenacién del Territorio y Vivienda

HON dELIB AGO. 2004 I

ke VIGENTE DESDE
| ESTA FECHA

MAX, 1'5 m.

ARTICULO 2.2, CLASIFICACION DEL SUELQ

- El suelo del territorio afectado por el Plan Municipal gueda clasificado en:
- Suelo urbano
— - Suelo urbanizable programado

- Suelo no urbanizable

e I .
La calificacidn del suelo desarrolla el régimen urbanistico del suelo ciasificado mediante la
distribucion o fijacion tervitorial de los usos por zonas y la especificacidn de éstos y gradacién de su

respectiva intensidad.

- ARTICULO 2.4, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

En este Plan Municipal, el régimen urbanistico del suelo se determina por todos o por algunos de los
extremos quée a continuacién se citan;

- Ocupacion del suelo y edificabilidad
- Alturas méaximas y minimas
- - Delimitacién de areas piblicas y privadas
- Establecimiento de alineaciones méximas y obligatorias
- Establecimiento de usos
- Tipologias constructivas
- Ordenanzas generales y particulares



PLAN MUNICIPAL DE ARTAZU NORMATIVA
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CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN SUELO URBANO CUYAS CARACTERISTICAS NO SE
CINEN A LAS DETERMINACIONES DE ESTA NORMATIVA

Se consolidan los usos de las edificaciones calificadas en planos como edificaciones consolidadas,
excepto las granjas, que se regulan segdn el Decreto Foral 188/1986 sobre explotaciones pecuarias.

- Suelo no urbanjzable
Existen tres supuestos:

1- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA
LEGALIDAD VIGENTE EN SU MOMENTO Y CUYAS CARACTERISTICAS SON ACORDES CON
LA PRESENTE NORMATIVA

La edificacién y uso quedan consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas estaran reguladas
por la presente normativa.

2- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA
LEGALIDAD VIGENTE EN SU MOMENTCQ Y CUYAS CARACTERISTICAS NO SE CINEN A LAS
DETERMINACIONES DE ESTA NORMATIVA

La edificacién y uso quedan consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas en profundidad
deberan adaptarse a la presente normativa.

3- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO SIN SOMETERSE A LA
LEGALIDAD VIGENTE EN SU MOMENTO

Estas construcciones se declaran fuera de ordenacién. No obstante, aquellas edificaciones
compatibles con el planeamiento podran consolidarse mediante un expediente de legalizacion.

(19,:’, Departamento de Medio Ambiente

NIZY on del Territorio v Vivienda
R Chosnaclon destenoney

BONde| 18 AGO, 2004

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA
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CAPITULO ill. NORMAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Constituyen el suelo urbano los terrenos clasificados y delimitados en las presenies normas como de
tal clase y que cumplen lo especificado en el articulo 7 de la Ley Foral de Ordenacion del Teritorio y

Urbanismo.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos clasificados y delimitados en el presente Plan como de
tal clase.

3.1.2. Subclasificacién

El suelo urbano se subclasifica en 1 Area Homogénea. Dicha area, unitaria desde el punto de vista
territorial, morfolégico y tipolégico, se constiluye en area de caracter normativo. Dentro de esta Area
Homogénea se han establecido Unidades de Ejecucién y parcelas, constituyendo las unidades
minimas de ejecucion del planeamiento, permitiendo la distribucién justa entre los propietarios de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

El suelo urbanizable de Artazu constituye una tinica Area de Repario y un tnico Sector. Dentro de
este Sector se han establecido Unidades de Ejecucibn, constituyendo las unidades minimas de
ejecucidn del planeamiento, permitiendo la distribucién justa entre los propietarios de los beneficios y
cargas derivadas del planeamiento.

3.1.3. Calificacién del suelo urbano v urbanizable

A los efectos de este Plan, asi como su desarrolio mediante planeamiento subordinado, se
establecen las siguientes clases de usos:

A} . ,
a) Por su idoneidad para los fines de ordenacién: (2D Departamento de Medio Ambiente

g:{ Ordenacion del Territorio y Vivienda
- PERMITIDOS o4, S—
- PROHIBIDOS .

BON de ’ I'8 AGD. 2004

b) Por su funcion:
VIGENTE DESDE

- RESIDENCIAL ESTA FECHA
Se considera residencial aquella edificacién que swe_pa;a_pmpnwnnat_amamlemo_

habitual a las personas. Se distinguen las siguientes clases:

. unifamiliar
. colectiva

- INDUSTRIAL
Se considera industrial aquella edificaciébn que tiene por finalidad llevar a cabo las

operaciones de elaboracion, transformacion y reparacién de produclos,

- COMERCIAL
Se considera comercial aguella edificaciébn que tiene por finalidad la prestacién de

servicios al pablico. Se distinguen las siguienles clases:

. Comercio al detalle
. Oficinas
. Hospedaje y hosteleria
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- ALMACENAJE

Se denomina almacén aquella edificacién destinada al acopio de materiales, bien en

guanrda y conservacion, bien para su venta.

- DOTACIONAL

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga

posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su
las siguientes clases:

. escolar

. deportivo

. religioso

. asistencial

. administrativo

. cuiturat y recreativo

L

sai?g—y—swbrenestar—Se-dsmguerr—
CY) “Departamento de Medio Ambiente

‘3" Ordenacion del Territorio y Vivienda

BON de Fs AGO, 2004 \

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA

- GANADERO

Se denomina uso ganadero a la actividad orientada a la cria de las distintas especies de
ganado para la obtencién de sus productos y subproductos por el hombre, Se establecen

las siguientes clases:

. Corrales domeéslicos: instalaciones ganaderas que esién constituidas como
maximo por el siguiente niimero de cabezas simultaneamente;

2 cabezas de ganado vacuno 0 equino
2 cerdas reproductoras

3 cerdos de cebo

5 cabezas de ganado ovino-caprino
10 conejas madres

20 aves

. Explotaciones pecuarias: constituidas por un nimero de cabezas de ganado
superior al establecido para los corrales domésticos.

- COMUNICACIONES
- ESPACIOS LIBRES
- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Los usos anteriormente enumerados de "Comunicaciones” y "Espacios libres", se describen en el
plano de USOS PORMENORIZADOS como "Red viaria y espacios libres” y "Zona vende publica™. El
disefio de estos usos en cuanto a definiciéon de aceras, aparcamientos, viales, arbolado, ambitos de
zonas verdes y de plazas, se considera orientativo. Este disefio podra reajustarse en los proyectos de

obras de urbanizacién de cada unidad.

3.1.4. Desarrollo det Plan Municipal

El Pian Municipal ordena y regula directamente e suelo urbaniza
Plan Parcial.

ble sin necesidad de remitirse a un

El presente Plan Municipal se podra completar o desarrollar a través de los siguientes documentos
urbanisticos: Planes Especiales de Reforma Interior, otros Planes Especiales, Estudios de Detalle y

Proyectos de Urbanizacion.

n

54
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- ALCANCE DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. Los Estudios de Detalle podran formularse para
prever, modificar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan o para ordenar volimenes
de acuerdo con las especificaciones del Plan.

Los Estudios de Detalle no podran modificar las alineaciones obligatorias, aunque si las maximas.
Cumpliran lo establecido en la legislacién urbanistica vigente.

3.1.5. Obras de Urbanizacion y Servicigs Urbanos

Se ejecutardn en cada Unidad de Ejecucién las obras de urbanizacion y los servicios urbanos
siguientes:

- Las obras de urbanizacioén interior a la Unidad de Ejecucién de acuerdo con las calidades
establecidas en la Ordenanza de Urbanizacién, en concreto de:

- Red viaria: vial de rodadura pavimentado y aceras

- Zonas verdes y areas peatonales

- Red de abastecimiento

- Red de saneamiento

- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Red de riego

- Red de teléfonos, televisién por cable y otros servicios previstos

- La conexidn de las redes de! apartado anterior con las generales ya urbanizadas en el exterior de la
Unidad de Ejecuci6n, aunque éstas afecten a bienes de dominio pablico que pertenezcan a otra
Unidad de Ejecucion.

- Las aguas sucias de los edificios deberan ser recogidas a la red de alcantarillado general municipal.
La red de abastecimiento de agua debera estar unida a la red general de abastecimiento del
municipio.

3.1.6. Gestion

Las Unidades de Ejecucién se ejecutardAn mediante cualquiera de los sistemas de actuacién o
instrumentos previstos en las disposiciones legales de aplicacién, los cuales se aplicardn cuando se
den las circunstancias legalmente para ello exigidas y con el procedimiento, eficacia y formalidades

o)

que le otorguen las disposiciones que correspondan.

Los sistemas de actuacién son:

- Compensacion e
- Cooperacion BON de

- Reparcelacion voluntaria E‘ § AGO. 2004

- Ejecucién forzosa & i

ESTA FECHA

En el caso de que existan dos o mas propiedades para el ejercicio del aprovechamiento, previamente——

a la accién urbanizadora se efectuara una tramitacién de reparto de cargas y beneficios. En todo
caso y como minimo, el procedimiento serd el determinado en el Titulo Hil, Capitulo V del
Regiamento de Gestién denominado "Normalizacion de fincas”.

En el supuesto de propietario Unico, segun establece el articulo 173 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, el proyeclo de compensacién se limitard a expresar la localizacién de los terrenos de
cesién obligatoria, materializandose mediante un Acta de Cesion.

Las parcelas edificables no delimitadas graficamente en planos como Unidad de Ejecucion, se
ejecutaran directamente de acuerdo con el criterio siguiente;

2
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- La parcela catastral registrada ¢n el mpmento, degpropagifn definjtiva del Plan
Municipal constituye una Unidad delEjecucidn, junto-conlos-biene: minio pablico

que le corresponda urbanizar para garantizar que la parcela tenga la consideracién de
solar de acuerdo con el articulo 10 de la Ley Foral de Ordenacién del Teritorio y
Urbanismo.

3.1.7. Cesion de terrenos

El suelo calificado en el plano de USOS PORMENORIZADOS como "Propiedad publica resultante de
la ordenacion” sera de cesion obligatoria al Ayuntamiento en cada Unidad de Ejecucién o parceia,
que debera materializarse al aprobarse las reparcelaciones o proyectos de compensacion, en las
U.E. en que sean obligatornias, o previamente a la concesion de cualquier licencia en los demés
casos.

Asimismo, en el Sector de suelo urbanizable de deberd realizar 1a cesién de los terrenos en que se
localice el aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento por exceder del susceptible
de apropiacién privada, salvo que se opte por compensacién econdmica.

En las Unidades de Ejecucion, previamente a cualquier licencia de parcelacién, deberan realizarse
los deberes de cesidn y urbanizacion que el Plan establece.

Una vez cumplidos los tramites previstos por el Plan Municipal y las cesiones que establecen, se
podra edificar en fases parciales hasta completar la Unidad de Ejecucién correspondiente.

Los terrenos que sean objeto de cesién obligatoria, pero no gratuita (sistemas generales), podran ser
en todo caso expropiados y su importe repercutido por contribuciones especiales o por cualquier otro
sistema similar.

Los gastos de urbanizacién correran a cargo de los propietarios de la Unidad de Ejecucién.

No se podran realizar obras de nueva planta, rehabilitaciones, reformas ni renovaciones hasta que la
respectiva parcela merezca la calificacion de solar, es decir, hasta que se hayan ejecutado las obras
de urbanizacién que le correspondan, saivo que se asegure la ejecuciéon simultdnea de la
urbanizacién y de la edificacién mediante ias garantias que en su caso se determinen (fianza del
coste total de ia urbanizacion).

El Ayuntamiento podrd ejecutar por si mismo las obras de urbanizacién pudiendo financiaras
mediante contribuciones especiales de [os propietarios de la zona afectada, o bien por el sistema de
abono proporcional de las obras de urbanizacién (articulo 144 de la Ley Foral 10/1994) en las
unidades en que asi esté establecido, o cualquier otro procedimiento que garantice que los gastos de
urbanizacién sean a cargo de los propietarios.

Las accicnes dirigidas a la mejora de las vias, de los espacios libres y de las condiciones de la
urbanizacién se llevaran a cabo preferentemente por iniciativa y ejecucion municipal.

En las Unidades de Ejecucién o parcelas en las que no es obligatorio como planeamiento urbanistico

el Proyecto de Urbanizacién, debera presentarse previamente a cualquier licencia de parcelacién o
de edificacién un proyecto de obras de urbanizacion del total de la unidad.

3.1.9. Aprovechamiento

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién privada, tanto en suelo urbano como en
suelo urbanizable, sera el establecido en cada momento en 1a normativa de rango superior vigente.

k)
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3.1.10. Conservacién det patrimonio arquitecténico

Son deberes del propietario la conservacién y mantenimiento de forma aseada, construccion
acabada y bien rematada de fachadas, muros, cierres, medianerias, etc.

No se permitird a los propietafos de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar
individualmente la parte de fachada que le coiresponde, sino conjuntamente con los demas
copropietarios y previa autorizacién municipal.

3.1.11. Aparcamientos

En aquellas edificaciones de uso residencial deslinadas a viviendas unifamiliares o colectivas,
deberd construirse como minimo una plaza de aparcamiento cubierto dentro de la edificacién por
cada vivienda.

El nivel de reserva de aparcamientos especificos para vehiculos ligeros a utilizar por disminuidos
fisico-sensoriales, en cumplimiento del articulo 10 del Decreto Foral 154/1989, de 29 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y aplicacién de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio,
sobre barreras fisicas y sensoriales, sera el 3% del total de las plazas ejecutadas, tanto de nueva
creacidén como de las existentes de titularidad y uso pdblicos.

3.1.12. Construcciones bajo rasante

Los sbtanos o semisbtanos deberan ajustarse a las alineaciones de la edificacién, Excepcional-
mente, se podrén autorizar en las Areas privadas libres de edificacion la construccién de sétanos,
siempre que no sobresalga de la rasante del terreno ni se manifieste ninguna parte de la construccion

al exterior.

3.1.13. Arbolado

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 del Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrolio de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, se eslablece la obligatoriedad de plantacién, agrupada o dispersa, de
arbolado en una superficie en ningln caso inferior al 10% del total de terrenos comprendidos en el
sector de suefo urbanizable o en las unidades de ejecucién de suelo urbano, cuya previsién estard
contenida en los Proyectos de Urbanizacién o de obras correspondientes.

am Departamento de Medic Ambiente

BONdeL 18 AGO. 2004 ‘

VIGENTE DESDE
ESTA FECHA

Ordenaccdn del Terrnono y Vivienda
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ARTICULOQ 3.2. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO
AREA HOMOGENEA |

3.2.1. Definicion

El Area Homogénea | esta constituida por las areas urbanas consolidadas y propuestas del nicleo de
Artazu.

La tipologia predominante de las edificaciones en la actualidad es la de vivienda unifamiliar aislada o
adosada.

3.2.2. Objetivos urbanisticos

- Consolidacién del trazado urbano existente, mejora de ia edificacidén, dotaciones, urbanizacion y
servicios urbanos.

- Regulacién de las posibles edificaciones a construir. Q!D Departamento de Medio Aml::ierg1
. Ampliacién de anchura de viales. @ Orrdenacién del Territorio y Vivienda

- Reordenacion de los espacios publicos. BON de ‘—1 8 AGD. 23{34‘(

- Tratamiento y acabado de los bordes del asentamiento. VIGENT EWD[E SDE

- Conservacion y enriquecimiento de edificios y conjuntos de interés histsricolafquitedtonicd A

3.2.3. Superficies

Superficie aproximada del Area 37.800 m2

3.2.4. Usos de la edificacion

En el plano de calificaciéon del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados residencial, almacenaje y dotacional.

Usos permitidos en uso pormenorizado residencial: residencial unifamiliar, comercial, dotacional y
aclividades compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Actividades Clasificadas (arliculos 10, 11y
12). También se permite el uso residencial colectivo en rehabilitaciones de edificaciones existenies,

con las siguientes limitaciones:

- No se permiten viviendas exclusivas en planta baja.

- No se permiten viviendas exclusivas en entrecubierta, aunque si en atico.

- En cada vivienda, el 50% de las piezas habitables (salén, comedor, cocina, dormitorios...) y
como minimo el salén y otra pieza habitable, tendrén ventana en fachada recayente a via
pablica o patio de manzana.

- En caso de rehabilitacion de edificio para mas de 3 viviendas, no se permite {a ocupacién

para uso residencial de la planta baja.
- En caso de tratarse de edificios catalogados, se debera cumplir la Ordenanza Particular de

edificios catalogados, la cual obliga a conservar o recuperar elementos singulares y la tipologia
de la edificacién, y mas concretamente en edificios de interés especial no podra modificarse ni
la altura ni el volumen edificado.

Usos permitidos en uso pormenorizado almacenaje: almacenaje y actividades compatibles de
acuerdo con la Ordenanza de Aclividades Clasificadas.

Usos permitidos en uso pormenorizado dotacional; dotacional y comercial. Se permiten otros usos
siempre que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.
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vy pepartamento de Medio Ambiente

i‘:-'{'-i Ordenacion det Territorio y Vivienda
1N,

Usos prohibidos: todos los demés.

3.2.5. Espacios libres ) r #»w”’:\
- Plaza junto a la iglesia y Ayuntamiento BON de | 18 AGU._\ 200’-!
- Frontén \ — TE DESDE
- Entorno de fuente i VIGEN
. ESTA FECHA |
3.2.6. Alturas de la edificacién b — ——

- Nimero maximo de plantas:
- Caso general: S+PB+1+4tico, salvo si la cubierta es a cuatro aguas, en que se permite

S+PB+2
- Excepciones: las sefaladas en el plano comrespondiente. En el caso de edificaciones de poca

anchura (maximo 10 metros de crujia), en todo caso se admite la altura de S+PB+2
- Ndmero minimo de plantas; PB sobre cualquier rasante
+ Altura libre méaxima de planta baja: 4 m.
- Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 2'50 m.
- Altura libre minima de sétano: 2°20 m.
- Altura maxima total del edificio: 9'5 m. si es PB+2 6 8 m. si es PB+1+4tico

Si estas alturas son superadas por las edificaciones actuales, se consolidan estas edificaciones con
su altura actual. En caso de obras de renovacion, estardn sometidas al criterio de carécter general.

Las entrecubiertas, tal como se definen en la Normativa Urbanistica General, podran utilizarse como
trasteros o locales vinculados a la planta inferior.

En caso de necesidades especiales justificadas convenientemenie (como edificaciones principales de
una unica planta, etc.), se permite una altura méaxima de 7'5 m. en edificios de una unica planta.
Unicamente podran superar esa altura los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por

su funcioén.

3.2.7. Condiciones de la edificacion
- PARCELA EDIFICABLE

Las edificaciones en solares situados entre medianerias deberan construirse adosadas.

- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Se establece para las Unidades de Ejecucion grafiadas en planos el siguiente nimero méximo de
viviendas:

L STy S PPN 5 viv.
LK S 1 viv.
L R ST TSR 2 viv.
UCmd v 2 viv.
L I U 2 viv,
L O 2 viv.
L K o USRI 2 viv.
U B e 2 viv.
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* ALINEACIONES Y RASANTES
Son las establecidas en el plano correspondiente.

Los edificios con alineacién de sustitucién se regiran por lo definido en el articulo 2.1 de la Normativa
de caracter general.

En renovaciones de edificaciones que sobresalgan de la alineacién de los edificios adosados
adyacentes, se establece la obligacion del retranqueo hasta dicha alineacion.

- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

- EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima es la grafiada en planos conforme a los criterios de la presente Normativa.

En aquellas parcelas en ias que existen edificaciones consolidadas para las cuales no se han
previsto ampliaciones y cuya edificabilidad grafiada en planos conforme a los criterios de la presente
Normmativa es inferior a 0'3 m2/m2, la edificabilidad maxima serd un 25% mas que dicha
edificabilidad grafiada en planos, que debera concretarse mediante un Estudio de Detalle.

3.2.8. Condiciones de gestidén
- SISTEMA DE ACTUACION EN UNIDADES DE EJECUCION

Reparcelacién voluntaria o Compensacion.
En los supuestos de propietario (nico, se actuard de acuerdc con el régimen simplificado gue

establece el articulo 173 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
- SISTEMA DE ACTUACION EN SISTEMAS GENERALES

Expropiacién ¢ acuerdo de indemnizacién con el Ayuntamiento,

3.2.9. Trabajos de planeamiento a realizar

Mediante Estudios de Detalle se podrian reajusiar o completar las alineaciones y rasantes definidas.

e ——
@D pepartamento de Medio Amblente]-
,‘;{ Ordenamon del Territorio y Vivienda

BONde| 18 AG[] 2004

VIGENTE DESDE
| ESTA FECHA
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ARTICULO 3.3, NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
AREA DE REPARTOQ | - SECTOR 1
3.3.1. Definicion
El! Area de Reparto | - Sector 1 est4 constitulda por las dreas de desarrollo urbano propuestas del
nicleo de Artazu que no rednen los requisitos sefialados en el articulo 7 de ta Ley Foral de
Ordenacidn del Terrtorio y Urbanismo para ser clasificados como suelo urbano, y por tanto les
corresponde la clasificacién de suelo urbanizable programado.
La tipologia propuesta predominante es la de vivienda unifamiliar aislada o adosada.
3.3.2. Objetivos urbanisticos
- Regulacién y ordenacidn directa sin necesidad de remitirse a un Plan Parcial.
- Creacibn de reservas de suelo dotacionales.
- Tratamiento y acabado de los bordes del asentamiento.
3.3.3. Superficies
Superficie aproximada del Sector 12.960 m2

3.3.4. Usos de |a edificacion

En el plano de calificacién se determinan, para las edificaciones en suelo urbanizable, los usos
pormenorizados residencial, industrial y dotacional.

Usos permitidos en uso pormenorizado residencial: residencial unifamiliar, comercial, dotacional y
actividades compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Actividades Clasificadas (articulos 10, 11 y
12).

Usos permitidos en uso pormenorizado industrial: industrial, almacenaje, comercial y dotacional.

Usos permitidos en uso pormenorizado dotacional: dotacional y comercial. Se permiten otros usos
siempre que sean necesarios para €l adecuado funcionamiento de tales dotaciones.

Usos prohibidos: todos los demas.

3.3.5. Espacios libres
- Zonas verdes en 4rea de desarrollo junto carretera (@ Departamento de Medio Amplenle
- Zonas verdes en 4rea de desarrollo junto parcela dotacional A48 Ordenacion det Territorio y Vivienda

1IN

3.36 BONdeEa AGO. 2004

- N(imero maximo de plantas; S+PB+1+atico -
g VIGENTE DESDE

- Numero minimo de plantas: PB sobre cualquier rasante ‘ ESTA FECHA

- Altura libre maxima de planta baja: 4 m.
- Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 2'50 m.

- Altura libre minima de s6tano: 220 m.

1)
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- Altura maxima total del edificio: 8 m.

Las entrecubierias, tal como se definen en la Nommativa Urbanistica General, podran utilizarse como
trasteros o locales vinculados a la planta inferior.

En caso de necesidades especiales justificadas convenientemente (como edificaciones principales de

una dnica planta, etc,), se permite una altura maxima de 7'5 m. en edificios de una Unica planta.
Unicamente podran superar esa altura los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por

su funcidn.

3.3.7. Condiciones de }a edificacion

- PARCELA EDIFICABLE

El uso residencial unifamiliar deber4 desarrollarse en edificacion aistada o adosada.
- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Se establece para las Unidades de Ejecucién grafiadas en planos el siguiente nimero maximo de
viviendas:

U.A.' 1 ............................................... 1 V'V h
T 2viv. | D Departamento de Medio Ambiente
A S 16 viv. :g.:g: Ordenaﬁiﬁ,}ﬁﬁl ];e(inirio y Vivienda
- ALINEACIONES Y RASANTES
BONde | 18 AGD. 2004
Son las establecidas en el plano correspondiente, — S
VIGENTE DESDE

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

- APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento tipo fijado para el Area de Reparto | - Sector 1 es de 0427 U.A. (unidades de
aprovechamiento, o m2 construibles referidos al uso caracteristico) por cada m2 de superficie bruta.
El aprovechamiento urbanistico de cada unidad de ejecucion es asimismo de 0427 U.As./m2.

Los coeficientes de ponderacion relativos al uso caracteristico son los siguientes:

M2 Residencial unifamiliar (uso caracteristico) ...........ccceveee 1
M2 Industrial 0 almacenaje .......cccocveeiveeeere e 1
M2 Suelo libre o vinculado a planta baja ...........coeeveveniieniine 0 (no computa)

El célculo del aprovechamiento tipo se realiza conforme a los criterios del articulo 97 de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana:

Aprovechamiento lucrativo total: 3.405 U.As.
Superficie total del Area: 7.974 m2
Aprovechamiento tipo = 3.405/7.974 = 0'427 U .As./m2

Para el célculo del aprovechamiento, se seguiran los mismos criterios de computo de superficies
establecida para ia edificabilidad en el articulo 2.1 "Definiciones" de esta normativa.

19
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3.3.8. Condiciones de gestién
- SISTEMA DE ACTUACION EN UNIDADES DE EJECUCION

Reparcelacion voluntaria o Compensacién. En los supuestos de propietario unico, se actuara de
acuerdo con el régimen simplificado que establece el articulo 173 del Regiamenio de Gestién

Urbanistica.
- SISTEMA DE ACTUACION EN SISTEMAS GENERALES

Expropiacién o acuerdo de indemnizacion con el Ayuntamienio.

3.3.8. Trabajos de planeamiento a realizar

Proyecto de urbanizacidn en la unidad de ejecucion U.A - 3.

Se determina expresamente, en aplicacion del articulo 80.2 de la Ley Foral de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, que las unidades de ejecucién son aplicables sin necesidad de tramitar un

Ptlan Parcial,

Mediante Estudios de Detalle se podrian reajustar o completar las alineaciones y rasantes definidas.

€Y Departamento de Medio Ambiente
o - S
7w L‘[,,d_“?__n_"_m_qn det Territorio y Vivienda

Uy

BONU’C‘ 18 AGOD. 2004

VIGENTE DESDE
| ESTA FECHA

et e e ]
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CAPITULO IV. NORMAS URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 4.1. NORMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE
4.1.1. Clasificacién dej suelo no urbanizable

Constituyen el suelo no urbanizable la totalidad de los terrenos del municipio no incluidos en la
delimitacion del suelo clasificado como urbano o urbanizable.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable, aparte de otras disposiciones legales vigentes, esta
regulado por la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

4.1.2, Calificacion del suelo no urbanizable

Todo ef sueio no urbanizable de Artazu tendra la categoria de Suelo no urbanizable de Preservacitn,
por no estar sometido a ningn régimen de proteccién especial por la legisiacion sectorial 0 por otros
instrumentos de ordenacién del territorio.

Dentro de esta categoria se distinguen las siguientes subcategoria ﬂ’ﬂ@aggg@[mmgermaﬁgma{mte
Artazu, en atencion al motivo que justifica dicha clasificacion: NI Ordenacion del Territorio y Vivienda

.

!di‘
1. Suelo de valor ambiental - forestal
2. Suelo de valor ambiental - mediana productividad agricold 6afa erd § AGD. 2004
3. Suelo de valor ambiental - cursos fluviales o

4. Suelo de salvaguarda del modelo de desarroiio Vi E NTE D E SDE
5. Suelo destinado a infraestructuras
ESTA FECHA

4.1.3. Régimen de autorizaciones

A los efectos de lo previsto en la Ley Foral, las aclividades y usos en suelo no urbanizable podran ser
permitidos, autorizables o prohibidos. Seran permitidos aquellos usos y actividades que por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetivos de proteccién y preservacion del suelo no urbanizable;
prohibidos los que sean incompatibles;, y autorizables los que puedan ser compatibles en
determinadas condiciones.

Los usos y actividades permitidos no precisaran autorizacion de los 6rganos urbanisticos o
ambientales de ta Administracién de la Comunidad Foral, sin perjuicio de que deben ser objeto de
licencia o autorizacién por otros érganos o Administraciones.

En el régimen de autorizaciones se seguira lo dispuesto en el Titulo H|, Capitulo IV de la Ley Foral.

4.1.4. Desayrollo del planeamiento

Las determinaciones que contienen este Plan Municipal, sin perjuicio de su inmediata aplicacion,
podran ser desarrolladas mediante ptanes especiales.

4.1.5. Concepto de nicleo de poblacién

Los regimenes de proteccién segln la Ley Foral de las distintas calegorias de suelo no urbanizable y
este Plan Municipal, no autorizan los edificios destinados a vivienda unifamiliar.

Al no existir la posibilidad de construccién de edificios aislados, no existe por tant¢ la posibilidad de
creacion de niicleos de poblacién, no siendo necesaria a definicién de éstos.

2
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4.1.6. Determinacion del tipo de nacleg

Dadas las caracteristicas del nucleo de Arazu, se considera como NUCLEO RURAL COMPACTO.

4.1.7. Segregacién de fincas rasticas

La divisiébn o segregacién de una finca ristica sélo serd vélida cuando no dé lugar a parcelas de

extension inferior a ta unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo, segin determina el articulo 1° del Decreto Foral 205/1996, de 6 de
mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el territorio de la Comunidad
Foral de Navarra, se establece en 2 Ha. para secano, 1 Ha. para regadio iradicional y 2 Ha. para

regadio por transformacion.

No obstante, se permite la divisién o segregacién en los siguientes supuestos:

a) Si se trata de cualquier clase de disposiciébn en favor de propietarios de fincas
colindantes, siempre que como consecuencia de la divisién o segregacién no resulie un
mayor nimero de parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo.

b) Si la porcién segregada se destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente, a
cualquier tipo de edificacién o construccién permanente, a fines industriales o a otros de
caracter no agrario, siempre que se haya obtenido la licencia previsia en la legislacién
urbanistica y se acredite, posteriormente, la finalizacion de la edificacién o construccion.

¢) Si es consecuencia del ejercicio del derecho de acceso a la propiedad establecido en
la legislacién especial de arrendamientos rdsticos.

d) Si se produce por causas de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley de Expropiacién Forzosa.

4.1.8. Parcejacién urbanijstica

En suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas. Definidas éstas segin el
art. 257 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana:

"Se considerara parcelacién urbanistica fa division simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes cuando pueda dar fugar a la constitucion de un niicleo de poblacion”,
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4.2.1. Suelo de valor ambiental - Forestal VIGENTE DESDE
ESTA FECHA

. Definicién y régimen de proteccion: articulo 94 y 114 de 1a Ley Foral 'ar.bnna

. Ambito territorial. Constituye la mayor parte del término municipal. Ocupan mayoritariamente 1os
montes situados en la zona Norte y Oeste del término municipal, y las zonas improductivas de

matorral de posible reforestacion,

Centro del suelo forestal se delimita el entorno de la ermita de la Santa Cruz, la cual debe
preservarse en orden a no comprometer la imagen y perspectiva de la citada edificacién. Se adopta
un entomo alrededor de la ermita segin delimitacién grafiada en plano de ordenacion. El régimen de
proteccién aplicable al entomo serd el mismo que el sefialado en el articulo 113 de la Ley Foral

35/2002.

Cualquier parcela considerada como ‘bien monte' de acuerdo con el articulo 4° de la Ley Foral
13/1990, de 31 de diciembre, de proteccién y desarrollo del patrimonio forestal de Navarra, esta

sometida a lo dispuesto en ia citada Ley Foral.

. Definicidn y régimen de proteccion: articulo 94 y 114 de la Ley Foral 35/2002.

Se introducen en este Plan Municipal las siguientes restricciones:
- Las construcciones destinadas a ganaderia exiensiva se consideran autorizables.
- Quedan prohibidas las aclividades constructivas destinadas a la horticultura de ocio.

. Ambito territorial. Lo constituyen en general los cultivos de secano y pasios.

4.2.3. Suelo de valor ambiental - Cursos fluviales

. Definicion y régimen de proteccién: 94 y 114 de la Ley Foral 35/2002.

. Ambito territorial. Lo constituye el rio Arga y sus margenes, asi como los afluentes que atraviesan el
témnino municipal de Artazu de Oeste a Esle.

4.2.4. Suelo de salvaguarda del modelo de desarrolio

. Definicién y régimen de proteccion: arliculo 94 y 114 de la Ley Foral 35/2002.

. Se introduce en este Plan Municipal la siguiente restriccion:
- Quedan prohibidas todas las aclividades constructivas.

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos colindantes con el nicleo clasificado como urbano y
urbanizable situados al sur, considerados como los mas idéneos para el crecimiento futuro, que
deben preservarse por sus valores naturales, paisajisticos y ambientales en orden a no comprometer

la imagen del mismo.

4.2.5. Suelo destingdo a Infraestructuras
. Definicidn y régimen de proteccion; 94 y 114 de la Ley Foral 35/2002.

Cada lipo de infraestructura se atendra a su regulacién sectorial correspondiente:
. Camreteras; Ley Foral Defensa de Caiteteras
. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tensién
. Agua y saneamiento: Legislacién vigente. Ley de Aguas
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ARTICULO 4.3, NORMAS DE REGULACION DE ACTIVIDADRES Y USQS

4.3.1. Aclividades v usos no constructivos

Como criterio general, quedan prohibidas las actividades que impliquen:

- Incremento de la erosién y pérdida de calidad de los suelos,

* Produccion de ruidos innecesarios en espacios naturales.

- Destruccidn arbitraria de masas forestales.

- Persecucién, caza y captura de animales de especies protegidas.

- Destruccion o contaminacion de las zonas himedas o de su entomo.

- Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar acuiferos,

- Vertido o abandono de objetos, residuos u otros desperdicios fuera de los lugares

autorizados, asi como la quema no autorizada de 10s mismos.

Los taludes y terraplenes que resulten del ejercicio de cualquier actividad no constructiva, seran
tratados de la forma méas adecuada para integrarlos en el paisaje y con la correspondiente plantacion

de arboles y especies herbaceas.

En ia solicitud de licencia para aclividades que impliquen movimientos de tierras, se hara constar el
tratamiento que se dara posteriormente a ios taludes o terraplenes, sin cuyo requisito no se

concederd licencia.

24
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4.3.2. Actividades y usos constructivos
1. CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCIONES DE APOYO A LA HORTICULTURA

Se frata de casetas de aperos necesarias desde el punto de vista de la produccién horticola. Se
consideran dentro de este concepto las construcciones e instalaciones relacionadas directamente con
el cultivo y aprovechamiento horticola y cuyo destino exclusivo es el almacenaje de herramientas de
labranza u otros elementos propios de la horticultura.

Cumnpliran las siguientes determinaciones:
- Pavimentacion.
La superficie de la parcela alterada por la construccién de la caseta y pasos
pavimentados no superara el 5% del total de la misma.

- Superficie maxima de la edificacion:

hasta 500 m2 de parcela ....cocccocoeeeiiiiiiiicininienn, 8 m2 + 8 m2 de porche
de 500 a1.000 m2de parcela .............ooovvvvivernenee. 12 m2 +10 m2 de porche
masde 1.000 M2 .........cvvvvviemrrevrviene e 18 M2 +10 M2 de porche

T P

< 240 m

- Materiales: es de aplicacion la ordenanza de edificacion.

- Todas las edificaciones se camuflaran con plantacién de arboles en los laterales que
sean visibles desde la carretera.

- La fachada del edificio o construccién tendran una separacién minima al lindero de la
parcela de 3 m.

- Quedan prohibidos otro tipo de construcciones fijas 0 mdviles, tales como caravanas o
similares, autobuses, tiendas de camparia, etc.

- Se prohiben las piscinas, frontones y cualquier otro elemento que emerja del terreno.
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2. CARACTERISTICAS DE LOS ALMACENES AGRICOLAS
Se trata de almacenes de apoyo a la agricultura extensiva.

- Parcela sobre la que se asienta el almacén y superficie construida: Se justificara y
acreditara correspondientemente la proporcionalidad entre la construccidon que se
pretende y la explotacién a almacenar. Previamente a la concesion de licencia de obras,
se debera justificar registralmente la vinculacién entre el almacén y el tolal de la
explotacion agricola para la cual se justifica su necesidad.

- Parcela minima: 1'5 Heclareas

- Condiciones de la edificacion.

Superficie construida maxima: 300 m2, en una anica planta

Aitura maxima; 5 metros

Forma de planta: cuadrada o rectangular

Materiales de construccion: es de aplicacion Ia ordenanza de edificacion

Las fachadas tendran una separacién minima a los linderos de la parcela de 6 m.

- Todas las edificaciones se camuflaran con piantacién de arboles en los laterales que
sean visibles desde la carretera.

- El Ayuntamiento en cada caso podrd modificar las condiciones aqui establecidas
justificando adecuadamente la necesidad de construccién de la edificacion.

3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A GANADERIA INTENSIVA
Y EXTENSIVA

Se define la ganaderia intensiva como aquélla que no se encuentra vinculada a los recursos del
suelo, fundamentandose la alimentacion del ganado en productos procedentes del exterior y
permaneciendo el ganado basicamente en régimen de estabulacién.

Se define como ganaderia extensiva aquella que basa su alimentacién principalmente en el
aprovechamiento directo de los recursos del suelo,

- Localizacion.

En todo caso se deberan cumplir las distancias establecidas en el Decreto Foral
188/1986 sobre condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y ambientales para
autorizacion de explotaciones pecuarias, con la siguiente restriccién: la distancia
minima hasta el perimetro del suelo clasificado como urbano, urbanizable ¢ de entomo
de nicleo de poblacién se fija en 200 metros.

- Condiciones de la edificacién.

Altura méxima: 4,5 m.

Longitud maxima: 50 m.

Distancia minima al limite de parceta: 6 m,

Distancia minima entre edificaciones de una misma instalacién: 6 m.

Materiales: es de aplicacién la ordenanza de edificacion.

Superficie; se justificard y acreditard correspondientemente la proporcionalidad entre la
construccion que se pretende y el nimero de cabezas de ganado.

Gy

Se plantard obligatoriamente una hilera de arboles entre la fachada y el cierre de la

arcela junto al camino.
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4. CARACTERISTICAS DE LAS ACTIVIDADES APICOLAS
A WIGENTE DESDE

Se incluyen dentro de este concepto las instalaciones destinadags aslggria F‘E‘@f‘!‘%ﬁ:’" de lp fauna
apicola y a la explotacién por parie de ésta de los recu ortades-porlaflora-me

Dentro de la actividad apicola se distingue la realizada con colmenas permnanentes ('fijistas") de la
realizada con colmenas trashumantes ("movilistas”).

- La distancia minima de las instalaciones apicolas al suelo urbano, urbanizable o de
entomo de nicleo de poblacién sera de 500 m.

- Las instalaciones apicolas fijistas 0 movilistas guardaran una distancia minima de 200
m. respecto de los corrales o instalaciones abiertas ocupadas por ganado de otras
especies.

- Queda prohibido el emplazamiento de abejares de cualquier tipo a una distancia
inferior a 100 m, respecto de cualquier carretera.

5. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES FORESTALES
DESTINADAS A LA EXTRACCION DE MADERA O A LA GESTION FORESTAL Y DE LAS
CONSTRUCCIONES E  INSTALACIONES NECESARIAS PARA LA  EJECUCION,
ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS

- Las caracteristicas constructivas se atendran en cuanto a tamaiio, materiales y otras
caracteristicas a lo fijado por el Ayuntamiento.

- Se conceder licencia municipal en precario, en la que se especificaran las garantias
necesarias para que el adjudicatario se responsabilice de! desmantetamiento de la
construccién y restitucion a su primitiva condicién del lugar de emplazamiento de la
misma, una vez finalizada la explotacién forestal o ejecucién de las obras publicas.

6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PARA
EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SERVICIOS QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO
URBANIZABLE

Se consideran aquellas construcciones que deban necesariamente emplazarse en el medio nistico.

Se entendera que existe necesidad de emplazamiento en el medio rural cuando, por razones de
vinculacién a un tipo o caracleristicas de suelo concreto, las construcciones no puedan emplazarse
en suelo urbano o urbanizable.

- El tratamiento de los edificios de obra encajaran en las caracteristicas constructivas y
arquitectdnicas propias de la zona, en cuanto elementos compositivos, volumétricos,
colores y acabados.

- Desde cada fachada del edificio habrd una distancia minima a los linderos de la
parcela de 6 m.

- La altura méxima sera la necesaria para el adecuado funcionamiento de las mismas.
- Deberan resolverse los probleras de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, etc. en la propia parcela, garantizAndose siempre una

adecuada urbanizacion, incluidos pavimentos y jardineria. Se dotard a las parcelas en
su perimetro de una zona verde con tratamiento de césped y espacios arbéreos.

4
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- En cada caso se justificaran los programas de necesidades y la distancia minima a

suelo urbano, pudiendo ser denegada la autorizacién cuando se considere que de las

caracteristicas del propio emplazamiento se deriva riesgo, molestia, peligrosidad o
- similar hacia los nicleos urbanos y hacia la circulacién viaria.

- No se autorizan instalaciones deportivas en suelo no urbanizable, salvo las de iniciativa

- pablica no lucrativa. No se eslablecen medidas especiales para este uso, dado que el
Ayuntamiento en su momento serd el promotor y por tanto deberdn acometerse las
obras con su expresa aprobacién al proyecto comespondiente.

- - Podran autorizarse los grandes espacios de ocio. Se incluyen en este punto las
actividades de esparcimiento al aire libre que requieran grandes espacios abiertos en el
medio rural.

Se permitiran edificios auxiliares vinculados directamente al uso principal de que se
trate.

El Ayuntamiento en cada caso estudiard las distancias minimas al suelo urbano y las
condiciones particulares con respecto al uso y edificacion.

7. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A
ACTIVIDADES INDUSTRIALES QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE

El Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril, en su Capitulo 3, delimita las posibles actividades
autorizables y fija sus caracteristicas y condiciones constructivas, asi como el procedimiento y
documentacién necesaria para obtencién de autorizacién administrativa.
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